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АДМИНИСТРАЦИЯ

СЕЛИЖАРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА 

ТВЕРСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

26.02.2024



пгт. Селижарово



      № 118 
О создании комиссии и утверждении Порядка проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов на территории Селижаровского муниципального округа 

В соответствии с п. 6 ч. 1 ст. 16 Федерального закона Российской Федерации от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ч. 1 п. 2      ст. 167 Жилищного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ, а также во исполнение постановления Правительства  Тверской области от 27.08.2013 № 406-пп, Администрация Селижаровского муниципального округа постановляет:
1. Создать комиссию при Администрации Селижаровского муниципального округа по  проведению мониторинга технического состояния многоквартирных домов на территории Селижаровского муниципального округа  (Приложение 1).
2. Утвердить Порядок проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов, расположенных на территории Селижаровского муниципального округа (Приложение 2).

3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и подлежит размещению на официальном сайте Администрации Селижаровского муниципального округа.
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на И.о. Первого заместителя Главы Администрации Селижаровского муниципального округа Д.В. Маркузова.
Глава Селижаровского 
муниципального округа                                                             М.П. Петрушихин
Приложение 1
к постановлению Администрации
 Селижаровского муниципального округа

                                                                                                                    от 26.02.2024г. № 118 

СОСТАВ

комиссии по проведению мониторинга технического состояния многоквартирных домов на территории Селижаровского 
муниципального округа

	
	

	Маркузов Д.В.

	- И.о. Первого  заместителя Главы Администрации Селижаровского муниципального округа, председатель комиссии;



	Петров А.Г.

Демидова Ю.В.
Деткова М.В.

Глок С.Н.
Гуркина С.Б.

	- Руководитель Отдела по работе с территориями Администрации Селижаровского муниципального округа, заместитель председателя; 
-Руководитель отдела жилищно-коммунального хозяйства, дорожной деятельности, транспорта и благоустройства Администрации Селижаровского муниципального округа, член комиссии;

-Руководитель отдела градостроительства и архитектуры Администрации Селижаровского муниципального округа, член комиссии; 

-Начальник Селижаровского газового участка филиала АО «Газпром газораспределение Тверь» в г. Осташкове, член комиссии (по согласованию); 
-Руководитель Комитета имущественных и земельных отношений Администрации Селижаровского муниципального округа Тверской области, член комиссии;

	Миловидов С.В.
Музыкин А.И.
Орлов С.А.

Рыбакова О.В.

Соколов Д.К.

	- Генеральный директор Селижаровского  МУП «Тепловые сети» член комиссии (по согласованию);
-Генеральный директор Селижаровского  МУП «Жилищно-коммунальное хозяйство», член комиссии (по согласованию);

-Начальник  Селижаровского отделения АО «Тверьгорэлектро», член комиссии (по согласованию);
-Заместитель руководителя отдела жилищно-коммунального хозяйства, дорожной деятельности, транспорта и благоустройства Администрации Селижаровского муниципального округа Тверской области, член (секретарь) комиссии;
- Генеральный директор Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая кампания «ВолгоСервис», член комиссии (по согласованию); 
Представитель собственников жилых и нежилых помещений в МКД (по согласованию)


Приложение 2
к постановлению Администрации
 Селижаровского муниципального округа

                                                                                                                    от 26.02.2024г. № 118 

ПОРЯДОК

проведения мониторинга технического состояния 
многоквартирных домов, расположенных  на территории 
Селижаровского муниципального округа

1. Порядок проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов (далее – Порядок) устанавливает организационные основы системы мониторинга технического состояния многоквартирных домов, расположенных на территории Селижаровского муниципального образования. 

2. В целях настоящего Порядка используются следующие основные понятия:

- мониторинг технического состояния многоквартирных домов - система наблюдения за техническим состоянием многоквартирных домов, в рамках которой осуществляются сбор, систематизация, анализ и оценка информации о техническом состоянии многоквартирных домов (далее - мониторинг);

- техническое состояние многоквартирного дома - совокупность свойств многоквартирного дома и его конструктивных элементов, подверженная изменению в процессе ремонта, эксплуатации и характеризуемая в определенный момент времени признаками, установленными технической документацией;

- объект мониторинга - многоквартирный дом, в том числе его основные конструктивные элементы, влияющие на его прочностные и эксплуатационные характеристики, а также внутридомовые инженерные системы и оборудование.

3. Настоящий Порядок проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов, расположенных на территории Селижаровского муниципального округа, устанавливает основные требования к порядку проведения на территории Селижаровского муниципального округа мониторинга технического состояния многоквартирных домов в целях обеспечения безопасности граждан и сохранности жилищного фонда, своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах и осуществляется в соответствии с Правилами и нормами эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя Российской Федерации от 27 сентября 2003 года № 170, иными нормативными правовыми актами, регулирующими требования к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности многоквартирных домов.
4. Мониторинг не проводится в отношении следующих многоквартирных домов:

а) признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;

б) расположенных на земельных участках, в отношении которых в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации приняты решения об изъятии для государственных или муниципальных нужд; 
в) в которых имеется менее чем пять квартир;
г) в которых на дату утверждения или актуализации региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах приняты решения о сносе или реконструкции.
5. Лицами, ответственными за предоставление информации в рамках мониторинга, являются:

а) управляющие организации;

б)товарищества собственников жилья, жилищные, жилищно-строительные и иные специализированные кооперативы;

в) лица, оказывающие услуги и (или) выполняющие работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах;

г)Администрация Селижаровского муниципального округа, в случае, если собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления многоквартирным домом или если принятое решение о выборе способа управления указанным домом не было реализовано. 
6. Лица, указанные в подпунктах «а»-«в»  пункта 5 Порядка, в срок до 1 июля текущего года представляют в Администрацию Селижаровского муниципального округа информацию об оценке технического состояния многоквартирных домов, расположенных на территории Селижаровского муниципального округа.

7. Администрация Селижаровского муниципального округа осуществляет обобщение и анализ информации о техническом состоянии многоквартирных домов и в срок до 1 августа текущего года представляет в орган государственного жилищного надзора свод информации об оценке технического состояния многоквартирных домов.  Результаты мониторинга используются при актуализации региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.
8. Основными принципами мониторинга являются:

1) законность получения информации о техническом состоянии МКД;

2) регулярность проведения наблюдения (контроля) за техническим состоянием МКД;

3) открытость доступа к результатам проведения мониторинга.

9. Целью осмотров МКД является получение информации о фактическом техническом состоянии МКД, их отдельных конструктивных элементов и инженерного оборудования. 
10. Проведение мониторинга осуществляется комиссией, состоящей из представителей администрации Селижаровского муниципального округа,  представителя организации, осуществляющей управление многоквартирным домом, или представителя совета многоквартирного дома, представителей специализированных  организаций. 

12. Комиссия, должна состоять не менее чем из пяти человек, в том числе имеющих техническое образование, позволяющее дать оценку технического состояния МКД или его конструктивных элементов и инженерного оборудования.
13. Для определения технического состояния МКД Комиссия проводит визуальный осмотр всех конструктивных элементов и инженерного оборудования МКД, в ходе которого собираются и анализируются следующие документы:

1) архивные материалы, содержащие информацию о техническом состоянии общего имущества МКД, в том числе технический и (или) электронный паспорт МКД (в случае его наличия);

2) дефектные ведомости;
3) документы о выполненных ремонтных работах
4) акты и предписания специализированных организаций о состоянии инженерного оборудования;

5) акты аварий;

6) акты (письма) по жалобам (обращениям) граждан, собственников, пользователей помещений МКД (их законных представителей), органов государственной власти и органов местного самоуправления, организаций всех видов собственности независимо от организационно-правовых форм по вопросам технического состояния, содержания и ремонта общего имущества МКД, управления МКД, качества и количества предоставления жилищно-коммунальных услуг.

 При  визуальных осмотрах МКД проверяются:

- внутридомовая инженерная система электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;

- кровли, покрытия кровли; 

- фундаменты и подвальные помещения, относящиеся к общему имуществу МКД;

- коллективные (общедомовые) приборы учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);

- объекты, предназначенные для обслуживания и эксплуатации МКД, тепловые пункты (при наличии), иные наружные коммуникации и оборудование, предназначенные для обслуживания одного МКД, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен МКД;

14. В случае если информации, полученной при визуальном осмотре недостаточно для определения технического состояния конструктивного элемента МКД, в отношении такого конструктивного элемента МКД проводится инструментальное  исследование.

15. При инструментальном исследовании конструктивного элемента МКД с учетом анализа информации, полученной в соответствии с пунктом 13 настоящего Порядка, оцениваются и описываются все дефекты и повреждения данного конструктивного элемента МКД в формулировках признаков физического износа.

16. Для определения причин возникновения дефектов, проведения технической экспертизы, взятия проб и инструментальных исследований, а также в других необходимых случаях управляющая компания или  собственники помещений МКД при непосредственном способе управления могут привлекать специалистов соответствующей квалификации за счет собственных средств, назначать сроки и определять состав специальной комиссии по детальному обследованию МКД и его конструктивных элементов.

17. Оценка технического состояния осуществляется в отношении каждого вида конструктивного элемента МКД путем:

- анализа фактического срока эксплуатации и срока эффективной эксплуатации конструктивного элемента МКД до капитального ремонта конструктивного элемента от даты ввода МКД в эксплуатацию;

- анализа сведений о проведенных работах по капитальному ремонту конструктивного элемента МКД;

- анализа сведений о проведении капитального ремонта конструктивного элемента МКД в связи с аварийной, чрезвычайной, техногенной ситуациями.

В случае, если в отношении конструктивного элемента МКД имеется     заключение специализированной организации и (или) заключение специальной комиссии о необходимости и возможности проведения капитального ремонта, оценка его технического состояния проводится на основании указанных заключений.
Сроки эффективной эксплуатации конструктивного элемента МКД до капитального ремонта конструктивного элемента определяются в соответствии с нормативно-технической документацией в строительстве.

18. Результаты работы Комиссии по осмотрам МКД оформляются актом (Приложение 3). Акт должен содержать следующую информацию:

1) реквизиты акта (номер, дата);

2) наименование населенного пункта;

3) адрес МКД;

4) год постройки МКД;

5) технические характеристики МКД (этажность, форма кровли, материал стен, наличие инженерных систем, лифтов, подвалов и т.п.);

Акт составляется и подписывается всеми присутствующими при осмотре членами Комиссии, привлекаемыми лицами и иными представителями в день проведения осмотра МКД.

19. Администрация Селижаровского муниципального округа обобщает результаты осмотров МКД по всем МКД, расположенным на территории  Селижаровского муниципального округа.

20. Орган государственного жилищного надзора в срок до 1 сентября текущего года направляет в исполнительный орган государственной власти Тверской области, уполномоченный на формирование региональной программы по проведению капитального ремонта, сводную информацию о результатах мониторинга по муниципальным образованиям Тверской области.
Приложение 3
к постановлению Администрации
 Селижаровского муниципального округа

                                                                                                                    от 26.02.2024г. № 118
АКТ

технического состояния многоквартирного дома

(составляется управляющей или обслуживающей организацией)

Дата составления:









Муниципальное образование:
_______________________________
Населенный пункт:





________________
Улица (проспект):
 







Номер дома:



 Корпус:_______________________

Управляющая (обслуживающая) организация:




Председатель совета МКД:








    
(Ф.И.О., контактные данные, номер квартиры)

I. Общие сведения о многоквартирном доме.
1. Общие сведения

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Показатель

	1
	Наличие технического паспорта
	
	

	2
	Год ввода в эксплуатацию
	
	

	3
	Площадь здания – всего
в том числе:
жилые помещения(принадлежность)

нежилые помещения(принадлежность)
	кв. метров
	

	4
	Количество этажей
	Штук
	

	5
	Количество подъездов
	Штук
	

	6
	Количество проживающих
	Человек
	

	7
	Количество жилых помещений
	Штук/кв.метров
	

	8
	Количество нежилых помещений
	Штук/кв.метров
	

	9
	Крыша
	кв. метров
	

	10
	Фасад
	кв. метров
	

	11
	Подвальное помещение
	кв. метров
	

	12
	Количество лифтов
	Штук
	


2. Техническое состояние основных конструктивных элементов согласно ВСН 53-86(р)

	№ п/п
	Наименование конструктивного элемента
	Тип
	Материал
	Износ, %
	Оценка технического состояния (нормативное; работоспособное; ограниченно-работоспособное; аварийное)

	1
	Крыша
	
	
	
	

	2
	Фундамент
	
	-
	
	

	3
	Фасад
	-
	
	
	

	4
	Трубопровод внутридомовых инженерных систем холодного водоснабжения
	-
	
	
	

	5
	Трубопровод внутридомовых инженерных систем горячего водоснабжения
	-
	-
	-
	-

	6
	Трубопровод внутридомовых инженерных систем отопления
	-
	
	
	

	7
	Инженерная система газоснабжения (при наличии)
	-
	-
	
	

	8
	Водоотведение (центральное/местное)
	
	
	
	

	9
	Индивидуальный тепловой пункт (при наличии)
	-
	-
	
	

	10
	Инженерная система электроснабжения
	-
	-
	
	

	11
	Общедомовые приборы  учета холодного водоснабжения (наличие и исправность)
	
	
	
	

	12
	Общедомовые приборы  учета теплоснабжения (наличие и исправность)
	
	
	
	

	13
	Общедомовые приборы  учета электроснабжения (наличие и исправность)
	
	
	
	

	14
	Общедомовые приборы  учета газоснабжения (наличие и исправность)
	
	
	
	


Члены комиссии:

___________________________                                                    _________________________

                    (подпись)                                                                                                     (ФИО)

___________________________                                                     _________________________

                     (подпись)                                                                                                      (ФИО)

_________________________________                                                              _____________________________
                     (подпись)                                                                                                      (ФИО)

___________________________                                                    _________________________

                      (подпись)                                                                                                       (ФИО)

___________________________                                                      _________________________

                      (подпись)                                                                                                      (ФИО)

"____" _______________ 20___ года

